ANEXANR. 2 LA HCL NR. ...... 12024

REGULAMENT
PRIVIND REPARTIZAREA SI INCHIRIEREA LOCUINTELOR DIN FONDUL LOCATIV
DE _STAT SI A LOCUINTELOR _APARTINAND DOMENIULUI _PRIVAT AL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

CAP. | - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1. Obiectul prezentului regulament 7l constituie repartizarea si inchirierea locuintelor din
fondul locativ de stat si cele aflate in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, denumite in
continuare locuinte din fondul locativ a Municipiului Baia Mare.

Art. 2. La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate prevederile
urmatoarelor acte normative:
e Legeanr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare privind locuintele;
e H.G. nr. 1275/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
e O.U.G. nr. 40/1999, privind protectia chiriasilor si Stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;
e O.U.G.nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari ulterioare;
e Legea nr. 287/2009 privind Codul civil republicat;
e Legea nr. 14/2003 a partidelor politice, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;
e Legea nr. 96/2006, privind statutul deputatilor si al senatorilor, republicata, cu modificari si
completari ulterioare;
e Legea nr. 151 din 24 iulie 2019 pentru completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificari si completari ulterioare;
e Orice prevedere legislativa aparuta ulterior privind modificare si completarea cadrului
legislativ actual, se considerd de drept parte a acestui regulament.

Art. 3. Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei — locuintele din fondul locativ se repartizeaza si se inchirieazd pe baza
listei de prioritati aprobata de Consiliul Local al municipiului, sau urmare a licitatiei in conditiile
legii, dupa caz.

- principiul egalitatii si nediscriminarii — accesul liber si neingradit la locuinte este un drept al
fiecarui cetdtean.

Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

- Familie: sotul, sotia, copiii si parintii sotilor, care locuiesc si gospodaresc impreuna. Este asimilata
termenului de familie i situatia persoanei necasatorite care locuieste impreuna cu copiii aflati in
intretinerea sa.

- Familia monoparentala: grup de persoane aflate in relatie de rudenie, rezultata prin filiatie directa
sau adoptie. Este acel tip de familie in care copiii locuiesc doar cu unul dintre parinti. Acest lucru se
poate ntdmpla Tn cazul in care parintele este fie vaduv, fie divortat (si nerecasatorit), fie nu a fost
niciodata cdsatorit.
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- Copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat precum si
copilul incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau
curatela.

- Persoana singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si gospodareste singura. Este
asimilata persoanei singure si copilul major care, desi locuieste cu parintii, se gospodareste separat.
- Criteriu: ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor (conditii de locuit,
numarul copiilor in Intretinere, starea de sanatate, vechimea cererii de locuinta etc.).

- Lista de prioritati: act aprobat prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, in care
sunt cuprinsi toti solicitantii de locuintd din fondul locativ al Municipiului Baia Mare care
indeplinesc criteriile, In ordinea descrescatoare a punctajului primit la criteriile de ierarhizare si pe
baza caruia se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele disponibile.

- Locuinta: Constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile
si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

- Locuinta de sprijin. Locuintd cu o suprafata utila de cel mult 100 mp, care se atribuie cu chirie
unor persoane sau familii care au fost evacuate prin proceduri de executare silitd din locuintele
proprietate personald, in urma neachitérii obligatiilor contractuale prevazute in contracte de credit
ipotecar, si a caror situatie economicd nu le permite accesul la o locuintd 1n proprietate sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

CAP. Il. CONSTITUIREA FONDULUI LOCATIV

Art. 5. Fondul de locuinte aflat in administrarea autoritatilor publice a Municipiului Baia Mare este
constituit din:

e Locuinte din fondul locativ de stat care pot fi locuinte construite din fondurile statului pentru
populatie, sau care au fost trecute Tn proprietatea statului sau a altor persoane juridice, dupa 6
martie 1945, cu titlu, si care se aflau in posesia statului sau a altor persoane juridice la data de
22 decembrie 1989;

e Locuinte de sprijin care fac parte din domeniul public al Municipiului Baia Mare.

e Locuinte obtinute din schimbarea destinatiei unor spatii cu alta destinatie in spatiu cu
destinatie de locuinta.

e Locuinte din proprietatea privata a Municipiului Baia Mare dobandite conform legii.

e Alte surse potrivit legii.

CAP. I11. INCHIRIEREA LOCUINTELOR

Art. 6. Inchirierea locuintelor din fondul locativ al Municipiul Baia Mare se face Tn baza listelor de
prioritati intocmite si aprobate, in conditiile legii si a prezentului regulament, de catre Consiliul
Local al Municipiului Baia Mare

Art. 7. (1). Lista cuprinzand solicitantii indreptétiti sa primeasca o locuinta in conditiile prezentului
regulament, in ordinea de prioritate precum si numarul maxim de camere a locuintei ce li se poate
repartiza, conform numarului de membrii de familie care figureaza in cerere, cu respectarea
procedurii pralabile prevazutd in anexa nr. 1 punctul B din Legea 114/1996, republicata, se aproba
prin hotarare a Consiliului Local, in urma borderoului, a referatului si la propunerea Comisiei de
repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a
spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuintd aflate in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare.



(2) Contestatiile impotriva hotararilor consiliului local cu privire la lista mentionata la alin.
(1), se vor adresa instantei de contencios administrativ competente, potrivit legii.

Art. 8. Lista de priorititi se intocmeste sau se reface anual. In cazul in care Municipiul Baia Mare
urmeaza sa finalizeze si sa repartizeze locuinte noi, lista de prioritati se va actualiza in anul
respectiv, ludndu-se in considerare toate cererile depuse pana la finalul lunii anterioare celei in care
se realizeaza receptia imobilului/locuintelor.

Art. 9. Lista de prioritati intocmita si aprobata, in conditiile prezentului regulament va cuprinde in
principal:
e numele si prenumele solicitantului;
adresa de domiciliu;
numar de camere solicitat;
total punctaj cumulat;

Art. 10. Lista de prioritati intocmita conform art. 7 a prezentului Regulament privind repartizarea si
inchirierea locuintelor din fondul locativ apartinand Municipiului Baia Mare, se va afisa nr. de
inregistrare a cererii solicitantului. la sediul Primariei Municipiului Baia Mare, str. Gheorghe
Sincai, nr. 37, in termen de 10 zile de la data aprobarii acesteia prin hotararea Consiliului Local si
se va publica in format electronic, pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Baia Mare aplicand
pseudonimizarea datelor cu caracter personal, conform Regulamentului nr. 679 din 27 aprilie 2016,
privind protectia persoanelor fizice. Lista de prioritati, va putea fi consultata si la sediul Directiei
Patrimoniu, Serviciul Contracte Imobiliare, cu sediul Tn Piata Libertatii nr. 17, Baia Mare.

Art. 11. (1) In vederea verificarii dosarelor, stabilirea punctajului pe baza criteriilor si intocmirii
listei de prioritati se imputerniceste Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a
locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuinta
aflate Tn administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

(2) Comisia de la alin. (1) are potrivit prezentului regulament urmatoarele atributii:

e analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte;

e intocmeste lista de prioritagi si 0 supune spre aprobare Consiliului Local prin Serviciul
Contracte Imobiliare;

e propune repartizarea locuintelor, conform prevederilor prezentului regulament si a legislatiei
in vigoare si 0 supune spre aprobare Consiliului Local.

e aproba inscrierea in contractul de inchiriere a persoanelor prevazute la art. 22, din prezentul
regulament;

e propune aprobarea schimbului/schimbarea de locuintd, pe baza documentelor justificative.
De asemenea schimbul/schimbarea nu se poate realiza cu o locuinta noua, sau cu o locuinta
reabilitatd in totalitate. Propunerea se supune aprobarii Consiliului Local.

e propune aprobarea prelungirii locatiunii dupa expirarea perioadei contractuale in conditiile
prezentului regulament precum si a legislatiei in vigoare;

e poate propune la momentul prelungirii locatiunii schimbarea locuintei pentru titularii
contractelor, daca spatiul inchiriat este excedentar cu peste 20% suprafetei minimale
prevazuta in Anexa 1 pct. B — din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificari si
completari ulterioare;

e aproba compensarea cU chiria a sumelor achitate de catre chiriasi pentru efectuarea unor
lucrari de intretinere asupra locuintei/imobil, cu conditia ca lucrarile/obiectele incorporate sa
nu fie desfiintate la data predarii locuintei, ca urmare a incetarii locatiunii din orice motiv.
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e intocmeste borderoul sedintei, care se Tnainteaza Serviciului Contracte Imobiliare.

Art. 12. Solicitantul de locuinta va prezenta/depune la Serviciul Relatii cu Publicul str. Gheorghe
Sincai nr. 37, Baia Mare in original actele mentionate in Anexa nr. 1 la prezentul regulament.
Persoana din cadrul Serviciului Relatii cu Publicul care preia documentele solicitantului, asigura
copierea acestora, aplicand pe exemplarul copiat stampila destinatda documentelor certificate
‘conform cu originalul’.

Art. 13. (1).Cererile solicitantilor impreuna cu documentele justificative pentru obtinerea locuintei,
se vor depune la sediul primadriei, str. Gheorghe Sincai nr. 37, prin Serviciul Relatii cu Publicul, Tn
perioada 01 ianuarie — 31 octombrie.

(2) Lista de prioritagi pentru anul urmator va fi aprobatd de catre Consiliul Local al
Municipiului Baia Mare pana la 31 ianuarie a umatorului an.

(3) Contestatiile cu privire la pozitia de pe listele de prioritati sau cu privire la punctajul
acordat se vor Tnainta instantei de contencios administrativ competente, potrivit legii.

Art. 14. Categoriile de persoane Indreptatite sd primeasca cu prioritate o locuintd sunt urmatoarele:
e beneficiarii Legii nr. 341/2004, a recunostintei fata de eroii-martiri si luptatorii care au

contribuit la victoria Revolutiei romane din decembrie 1989 cu modificarile si

completarile ulterioare, beneficiarii Decretului —lege nr.118/1990, republicat, cu

modificarile si completarile ulterioare.

tinerii care au varsta de pana la 35 ani;

familii monoparentale;

tineri proveniti din institutiile de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani;

invalizii de gradul I si Il, persoanele cu handicap;

pensionarii;

persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate

fostilor proprietart;

veterani si vaduve de razboi;

persoanele oprimate de regimul comunist;

victimele violentei domestice;

alte persoane sau familii, pe care le stabileste Comisia de repartizare a locuintelor din

fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu alta

destinatie decat aceea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al

Municipiului Baia Mare, cu o contributie insemnata la promovarea Municipiului Maia

Mare prin culturd, sport, cercetare, etc.

Art. 15.(1) Nu pot beneficia de locuinte, persoanele sau familiile care se gasesc in urmatoarele
situatii:

e nu au domiciliul Tn municipiul Baia Mare;

e titularul contractului de inchiriere si membrii familiei sotul, sotia, copii si paringii sotilor,
care locuiesc si gospodaresc impreuna detin o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de
vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea
nu depdsesc suprafata utila de 37 m2, suprafata utila minimala/persoana, prevazutd de Legea
nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
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e au instrdinat o locuinta, inclusiv casa de vacanta, exceptie persoanele care se incadreaza in
prevederile art. 56 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificari si
completari ulterioare;

e au beneficiat si/sau beneficiaza de sprijinul statului in credite si execufie pentru realizarea
unei locuinte (daca aceasta a fost receptionatd);

e detin, in calitate de chirias o altd locuinta realizatd din fondul locativ de stat, sau fondul
locativ privat sau public al Municipiului Baia Mare, ori locuinta realizatd prin Agentia
Nationala de Locuinte.

e au fost evacuati dinr-o locuinta apartinand municipiului, sau contractul de inchiriere Tncheiat
cu Municipiul Baia Mare a fost reziliat pentru neplata chiriei/utilitatilor, sau parasire de
locuinta.

(2). Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte exista si in cazul in care sotul/sotia sau copiii

care locuiesc si gospodaresc impreuna cu solicitantul se afla in una din situatiile mentionate la alin.
1.

Art. 16. (1). La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere veniturile
prevazute de art. 61 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare;

(2). Pentru solicitantii care nu realizeaza venituri nu se acorda punctaj, conform acestui
criteriu, pentru obtinerea unei locuinte.

(3). La stabilirea venitului net lunar al familiei sau, dupa caz, al persoanei singure se iau in
considerare toate veniturile pe care membrii acesteia le-au realizat in ultimele 12 luni anterioare
depunerii cererii, cu exceptia:

a). venitului minim de incluziune prevazut de Legea nr. 196/2016;

b). bugetul personal complementar si prestatiile sociale prevazute de Legea nr. 448/2006, privind
protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap — Republicatd, cu modificari si
completari ulterioare;

C). burse scolare, stimulante educationale prevazute de Legea nr. 198/2023, a educatiei nationale, cu
modificari si completdri ulterioare precum si in baza Legii nr. 248/2015 cu modificérile si
completdrile ulterioare, privind stimularea participarii in invatamantul prescolar a copiilor
provenind din familii defavorizate — Republicare;

d). venituri obtinute din activititi cu caracter ocazional, in baza Legii nr. 52/2011 privind
exercitarea unor activitd{i cu caracter ocazional desfasurate de zilieri — Republicatd, cu modificari si
completari ulterioare.

e). sprijin financiar prevazut de H.G. nr. 1488/2004 privind aprobarea criteriilor si a cuantumului
sprijinului financiar ce se acorda elevilor in cadrul Programului national de protectie sociald "Bani
de liceu", cu modificari si completari ulterioare.

f). sume ocazionale acordate de la bugetul de stat sau bugetele locale cu caracter de despagubiri sau
sprijin financiar pentru situatii exceptionale.

Art. 17. (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in
vedere urmatoarele criterii:
e SITUATIA LOCATIVA ACTUALA A SOLICITANTULUI - conditiile de locuit ale
solicitantilor;
e COMPONENTA FAMILIEI - numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc
impreuna cu solicitantul;
o STAREA SANATATII SOLICITANTILOR SAU A UNOR MEMBRII DIN FAMILIE
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e VENITUL MEDIU NET LUNAR/MEMBRU DE FAMILIE ( ultimele 12 luni)
VECHIMEA CERERII

CRITERIUL VARSTEI SOLICITANTULUI — STARE CIVILA - varsta solicitantului;
DOMICILIUL SI LOCUL DE MUNCA ACTUAL

STUDII ABSOLVITE SOLICITANT - nivelul studiilor;

CRITERII SPECIALE

(2).Venitul net lunar pe persoana se stabileste pe baza adeverintei de venituri emisa de angajator, a
adeverintei emisa de Agentia Nationald de Administrare Fiscald, daca acestea au fost depuse in
termenul legal, sau actualizate pana la sfarsitul anului, In cazul cererilor depus anterior. Obligatia
depunerii documentelor doveditoare privind veniturile realizate este in sarcina exclusiva a
solicitantilor de locuinta.

(3). Fiecarui criteriu stabilit la alin. (1), i se atribuie un punctaj mentionat dupa cum urmeaza:

- CRITERII DE STABILIRE A ORDINII DE PRIORITATE PENTRU OBTINEREA UNEI
LOCUINTE

Pentru D-nul/D-na

CRITERII PUNCTAJ ACORDAT

1.SITUATIA LOCATIVA ACTUALA A SOLICITANTULUI

1.1.Tineri proveniti din cinstitutii de ocrotire sociala, care locuiesc la data depunerii cererii sau
repartitiei in centre de ocrotire, sau au iesit din astfel de centru cu maximum 2 ani Tnainte de

4 (S 01083183 (o R o) () DRI 1 o o1 &
1.2.Chirias in spatiu din fond locativ privat.................ooiiiiiiiiiii e, 20 pct.
1.3.Tolerat in spatiu de rude Sau Prieteni ........oovvveiriiiiiiiiiiiieiieeiieeneanns. 15 pct.
1.4.Locuiesc intr-un spatiu inchiriat de ONG, asociatii, fundatii....................... 10 pct.
1.5. Ocupant al unei locuinte informale................coooooiiiiiiiiiiii 3 pct

2. COMPONENTA FAMILIEI S| APERSOANELOR CARE GOSPODARESC iMPREUNA
CU SOLICITANTII

A). COMPONENTA FAMILIEI :

a) Familie monoparentala (minim 1 copil minor)................cooooeiiiiiiiiiiiien.ns 15 pct
b) Sot, sotia si minim 1 copil MINOT...........oooviiiiiiiii i 10 pct
c) Familie formata din sot $i S0tie (CASALOTIE). . ueuverinine e eeeeeeieeeeeenee 8 pct
d) Persoane singure (necasatoriti, vaduvi, divortati, fara copii minori)................ 6 pct

B) NR. DE COPII TN iNTRETINEREA SOLICITANTULUI

a).4 copii sau mai MUlt de 4 COPIT ...voviei i e 9 pct
(0] IR 707 o) PP 7 pct
(o) 2ol ] o | RO UUPUPRUTRRRI 6 pct

)1 COPIL et s 5 pct

3. STAREA SANATATII SOLICITANTILOR SAU A UNOR MEMBRI DIN FAMILIE



Solicitantul, membrii familiei (sotul, sotia, copii si parintii sotilor, care locuiesc si gospodaresc
impreuna) sufera de o boala si sunt incadrati in grad de handicap:
a).handicap grav cu asistent personal si necesitd o camera in plus, conf. art. 20 din Legea 448/2006

.................................................................................................... 20 pct
b).invaliditate gr. I, conf. Anexei nr. 2 din O.U.G. nr. 40/1999 ........................18 pct
c¢).handicap grav fara asistent personal .............cccoeiiiiiiiiiiii i 16 pct
d).handicap accentuat cu/fara asistent personal ...................ccevvieeieniennnenn . 14 pet
e).handicap Mediu ... ....ooiiiii i e 10 pct
D). hANAICAP USOT.. ... ..t e S pct

4 VENITUL MEDIU NET LUNAR/MEMBRU DE FAMILIE (ULTIMELE 12 LUNI)
a).venitul mediu net/membru de familie peste 1.701,00 lei...............................25 pCt

b).venitul mediu net/membru de familie intre 701,00 lei pana la 1.700,00 lei...... 15 pct
c).venit mediu net/membru de familie intre 1,00 lei pana la 700,00 lei................. 5 pct
d).nU realiZEaZA VENIL ...\ttt e e e 0 pct
5VECHIMEA CERERII

a) pentru fiecare an calendaristic...............cooivviiiiiiiiiiii i eeeresieenee. L PCE
(fara a se depasi 10 puncte)

6.CRITERIUL VARSTEI SOLICITANTULUI

a) persoanele casatorite sub 35 de ani (ambii SOLI).......c.ooveviiriiiiiiiiiiiienn.s. 10 pct
b) persoanele casatorite sub 35 de ani (unul dintre soti) sau persoana singura......... 5 pct
¢) persoana singura, sau persoanele casatorite peste 35 ani (ambii soti)................. 2 pct

7. STUDII ABSOLVITE SOLICITANT

@) STUATT dOCLOTAL ..ottt e e e e 50 pct
b) studii postuniversitare, MaStETat, ..........o.eeutentintiitt ettt eeeanens 40 pct
c) studii superioare cu diploma de liCenta.............oevuiiieiniiiiiiiieee e 35 pct
d) StUdii POSTHCEALE. . ... uent ettt e e e e 30 pct
e) studii liceale absolvite cu diploma de bacalaureat.................ccccoeeiiiiiiiiininn. .. 25 pct
f) studii profesionale sau liceale fara diploma de bacalaureat ................................ 20 pct
g) studii complementare gimnaziale...............oooiiiiiiiii 17 pct
h) StUdii @IMNAZIALE. ... ..ottt e 15 pct

1) SEUAIT PIIMATE .. ev ettt ettt et e ettt e e e ereeae e e e 10 pct

8. DOMICILIUL SI LOCUL DE MUNCA ACTUAL

1.Domiciliul solicitantului Tn Municipiul Baia Mare
a) stabilitinurma cumaimultde 2 ani ... 5 pct
b) stabilitinurmacul an panala2 ani ............c.oooeiiiiiiiiiiii i 2 pct

2.Loc de munca solicitant
a) cu loc de munca in Mun. Baia Mare ambii SOti...........c.ovviviriiiiiiniiiiiiiieneniinens 30 pct
b)cu loc de munca in Mun. Baia Mare doar unul dintre soti/pers. singura................... 20 pct



9.CRITERII SPECIALE

a) sportivii de performanta cu rezultate deosebite pe plan national si international legitimati la
cluburi sportive afiliate federatiilor de specialitate ................cooooiiiiiiiiiiiiiii, 50 pct

b) persoane a caror copii aflati in intretinere, urmeaza cursurile sistemului de invatamant (toti copii
care frecventeaza cursurile sistemului de invatdmant pand la varsta de 26 de ani), avand o prezenta

la ore/cursuri de MINIM 7590 .....viii i e 50 pct

¢) solicitanti cu o contributie deosebitd in promovarea Municipiului Baia Mare prin cultura, sport,
cercetare, sau, detin titlul de cetdtean de onoare al Municipiului Baia Mare, etc............ 50 pct

d) chiriasi din fondul locativ de stat care urmeaza a fi evacuati din locuinta ca urmare a legilor de
1018 (01T S 50 pct

e) tineri majori proveniti din institutiile de ocrotire sociald ...............ccooiiiiiii, 30 pct

f) beneficiarii Legii nr. 341/2004, a recunostintei fata de eroii-martiri si luptatorii care au contribuit
la wvictoria Revolutiei romane din decembrie 1989 cu modificarile §i completarile

1003 1 (T PP 20 pct
h)beneficiarii Decretului-lege nr.118/1990, republicat, cu modificarile si completarile
Lo (0 1 (T PR 20 pct

i) pensionari, beneficiari ai Legii nr. 44/1994 privind drepturile veteranilor de razboi si vaduvelor
@ TAZDOL. vt 20 pct

J) solicitanti care provin din randul persoanelor repatriate .......................cccceeveeennn . 10 pet

10.CRITERII DE DEPUNCTARE

a) Daca solicitantul a refuzat din motive nejustificate o repartitie sau propunerea unei locuinte cu
respectarea exigentelor minimale prevazute in Anexa nr. 1 pct B, din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificari si completari Ulterioare. ..........o.ovvvviiiiiiiiiiiiiniineeniiieeiinens -50 pct

Acest criteriu de depunctare nu se aplica in situatia in care refuzul este justificat.
O T AL PUN C T AT e e e e e aas pct

Nota:

Criteriile de ierarhizare prevazute prin punctaj au in vedere titularul dosarului si implicit rezolvarea
situatiei locative a acestuia. In consecintd, se puncteaza titularul dosarului, exceptind ceilalti
membri ai familiei.

Art. 18. (1). Propunerea de repartizare a locuintelor din fond locativ se face de catre Comisia de
repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a
spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuintd aflate Tn administrarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare, pe baza ordinii de prioritate aprobatd de Consiliul Local, dar cu
respectarea urmdtoarelor criterii privind exigentele minimale privitor la numdrul de persoane
raportat la numarul de camere:

a).numarul de camere al locuintei propuse pentru repartizare sa nu fie mai mare decat numarul
membrilor de familie declarati in cererea de solicitare a locuintei si care urmeaza sa fie inscrisi in
contractul de inchiriere (exceptie situatia prevazuta de art. 20 din Legea 448/2006, republicatd), sau
alta situatie prevazuta expres de lege.

b).respectarea exigentelor minimale prevazute in anexa nr. 1 punctul B din Legea 114/1996,
republicata, privitoare la numarul de persoane raportat la numarul de camere, astfel: 1 persoand — 1



camerd, 2 persoane — 1 sau 2 camere, (sot, sotia 1 copil 3,4 persoane — 3 camere, 5,6 persoane — 4
camere, 7,8 persoane — 5 camere ( In situatia epuizdrii numarului legal de camere la care au dreptul
solicitantii de locuintd, acestia pot sd opteze in ordinea de prioritate pentru repartizarea unei
locuinte cu un numar de camere inferior celui specificat in anexa nr.1 la Legea nr.114/1996,
referitoare la exigentele minimale, dand o declaratie notariala in acest sens).

C). respectarea exigentelor minimale prevazute in anexa nr. 1 punctul B din Legea 114/1996,
republicatd, privitoare la numarul de persoane raportat la numarul de camere, astfel: 1 persoana — 1
camera, 2 persoane — 2 camere, 3,4 persoane — 3 camere, 5,6 persoane — 4 camere, 7,8 persoane — 5
camere ( in situatia epuizdrii numarului legal de camere la care au dreptul solicitantii de locuinta,
acestia pot sd opteze in ordinea de prioritate pentru repartizarea unei locuinte cu un numar de
camere inferior celui specificat in anexa nr.l la Legea nr.114/1996, referitoare la exigentele
minimale, dand o declaratie notariald in acest sens).

2). In vederea repartizarii locuintelor eliberate de chiriasi (disponibile), Serviciul Contracte
Imobiliare va proceda astfel:

- pe site-ul Primariei Baia Mare si la avizierul Serviciului Contracte Imobiliare se va afisa un anunt
privind locuintele disponibile in vederea inchirierii, prin care li se aduce la cunostinta solicitantilor
care au inregistrate cereri pentru inchirierea unei locuinte din fondul locativ de stat sau din
proprietatea Municipiului Baia Mare si sunt cuprinsi in lista de prioritati aprobata de Consiliul
Local al Municipiului Baia Mare pentru anul n curs;

- Va contacta telefonic (daca este posibil) si va notifica prin scrisoare recomandata cu confirmare de
primire trimisd la domiciliul solicitantului conform datelor existente la dosar, un numar de 1-15
solicitanti din lista incepand de la pozitia ultima repartizata daca este cazul, sau de la nr. 1 daca nu
au mai existat repartizari. Contactarea telefonica si notificarea scrisa se va face la pozitiile care se
incadreaza in criteriile mentionate la alin. (1) in ordinea stabilita de lista de prioritati, in sensul ca
dacd solicitantul impreuna cu familia sunt indreptatiti la un numar de 2 camere conform criteriilor
privind exigentele minimale privitor la numarul de persoane, acestuia i se va oferi o locuinta cu 1
sau maxim 2 camere, avand posibilitatea sa accepte sau sa refuze, dar nu 1 se va oferi o locuintd cu
3 sau mai multe camere. In situatia in care solicitantul notificat nu solicita in scris repartizarea unei
locuinte disponibile, in termen de 15 de zile de la comunicarea notificarii, locuinta disponibila se va
repartiza solicitantului care a solicitat locuinta aflat pe pozitia imediat urmatoare din lista de
prioritati.

(3).Repartitiile se propun de catre Comisia prevazuta la alin. (1) si se aproba prin hotarare a
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, cu respectarea ordinii de prioritati si a criteriilor
privind exigentele minimale privitor la numarul de persoane raportat la numarul de camere care
primeaza acesteia In ceea ce priveste numarul de camere a locuintei raportat la numarul membrilor
familiei.

Art. 19. Inchirierea locuintelor se face pe baza contractului (previzut in Anexa nr. 2 la prezentul)
incheiat pe o perioadd de maximum 5 ani, intre Municipiul Baia Mare si chirias si care va cuprinde
n principal:

e adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

e suprafata locativa si dotarile folosite Tn exclusivitate si in comun;

e suprafata curtilor si a gradinilor folosite Tn exclusivitate sau in comun;

e valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia s1 modul de plata;
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e suma platita in avans 1n contul chiriei;

e obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului;

e obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitati publice
(energie electrica, apa, canalizare, coserit, gunoi, etc);

¢ inventarul obiectelor si al dotarilor aferente;

e durata inchirierii;

e conditiile privind folosinta exclusiva si in comun a partilor aflate in coproprietate;

e persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului de inchiriere;

e garantia de buna locatie;

e prelungirea termenului de inchiriere;

e alte clauze convenite intre parti in conditiile legii;

Art. 20. (1). In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii locatiunii sau asupra refnnoirii
contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa paraseasca locuinta la expirarea termenului
contractual.

(2). Dupa expirarea perioadei initiale, contractele de inchiriere pot fi prelungite pe perioade de
maximum 5 ani, daca chiriasul mai indeplineste conditiile de repartizare a unei locuinte din fondul
locativ, in baza unei solicitdri scrise. La prelungirea contractelor de inchiriere, Comisia de
repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a
spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuintd, aflate in administrarea/proprietatea Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare, reevalueaza starea civila a chiriasilor si numarul de persoane
aflate in intretinerea lor si, la solicitarea acestora, pot sa propuna schimbul/schimbarea locuintei cu
asigurarea exigentelor minimale prevazute n anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. Schimbul/schimbarea de locuinte se realizeaza doar in cazul
imobilelor aflate in exploatare, fiind exceptate locuintele noi. Unitatile locative supuse schimbului
trebuie sa faca parte din aceeasi categorie de locuinte, iar schimbul reprezinta o conventie/un acord
intre doi chiriagi. Autoritatile administratiei publice locale ale municipiului Baia Mare pot dispune,
cu respectarea prevederilor Legii nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, schimbarea locuintei atribuite unui chirias cu o alta locuinta vacanta de aceeasi categorie.
Schimbarea unei locuinte atribuite, cu o altd locuinta vacanta se va putea realiza dupa verificarea
actelor doveditoare de catre membrii din Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de
stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu altd destinatie decat aceea de
locuinta, aflate in administrarea/proprietatea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare. In caz
de egalitate punctaj, se are in vedere data depunerii cererii, avand prioritate cererea inregistratd cu o
datd mai veche. Schimbul de locuinte nu se va putea realiza daca solicitantul chirias a pricinuit
stricaciuni sau deteriordri locuintei, sau, a acumulat restante la chirie/plata utilitdtilor mai mari de 2
(doud) luni consecutive. Schimbul/schimbarea locuintei se poate realiza doar cu aprobarea
Consiliului Local.

(3). In situatia in care chiriasul care foloseste locuinta din fondul locativ de stat al Municipiului
Baia Mare, urmeaza a fi evacuat din locuintd ca urmare a legilor retrocedarii, daca indeplineste
conditiile de repartizare prevazute de prezentul regulament precum si actele normative in vigoare,
va fi cuprins pe o listda de prioritati separata, care se intocmeste si se aproba separat de catre
Consiliului Local.

Art. 21. Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

- la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica in prealabil, intr-un termen de minimum 60
de zile;

- la cererea locatorului, daca:
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e chiriasul nu a achitat chiria si cheltuielile cu utilitatile cel putin 90 de zile consecutiv;
e chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri aferente
acestora sau au Instrainat parti din acestea;
e chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea ori Tmpiedica folosirea
normala a locuintei;
e chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;
Tn aceste cazuri, locatarul este obligat si predea locuinta in termen de 30 zile de la data notificarii
de reziliere. Chiria si cheltuielile privind utilitatile se datoreaza pana la data predarii locuintei.

Art. 22. (1). In cazul decesului titularului contractului de nchiriere, Inchirierea poate continua
dupa caz, cu urmatoarele categorii de persoane:
e In beneficiul sotului/sotiei dacia au locuit impreund cu titularul si au fost inscrisi in
contractul de inchiriere;
e In beneficiul descendentilor sau ascendentilor dacd au locuit impreund cu titularul
contractului de inchiriere si au fost inscrisi in contractul de inchiriere;
e In beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin 2 ani si care
au fost inscrise Tn contractul de inchiriere.
(2). Titularul contractului de inchiriere locuintda din fond locativ poate fi schimbat cu un alt
membru din familie major, inscris in contractul de inchiriere, in urmatoarele situatii: divort,
casatorie, pardsirea locuintei de catre titularul contractului de inchiriere, cu conditia ca ceilalti
membri sa faca parte din familie, in baza documentelor justificative.

Art. 23. Evacuarea chiriasului se face potrivit prevederilor Codului de procedura civila.

Art. 24. (1).Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosinta a acestora
altor persoane si nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a
suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz.

(2) Orice clauza contractuala, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de drept si
determina raspunderea celor in culpa.

Art. 25. Serviciul Contracte Imobiliare va verifica starea de fapt a locuintelor inchiriate si
documentele chiriasilor si vor propune Comisiei de repartizare a locuintelor din fondul locativ de
stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu altd destinatie decat aceea de
locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare masurile pe care le
considera necesare pentru respectarea prevederilor legale privind exploatarea, intrefinerea si
nchirierea acestora. Tn cazul n care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, n termen de maxim 30 de
zile se constata cd locuinta este ocupatd de catre alte persoane decat titularul si persoanele
mentionate in contractul de inchiriere, se va proceda la rezilierea contractului de inchiriere si
evacuarea acestora din locuinta.

Art. 26. Comisia de repartizare a locuintelor se va intruni 1n sedinte de lucru de cate ori este nevoie,
in vederea solutionarii tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la locuinte, conform prevederilor
prezentului Regulament si a legislatiei in vigoare.

CAP. IV. SCHIMBUL/SCHIMBAREA DE LOCUINTE
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Art. 27. Schimbul de locuinta reprezintd o conventie/un acord intre doi chiriasi si se realizeaza cu
aprobarea Consiliului Local. In cazul existentei unor locuinte rimase vacante pe perioada
exploatarii acestora Tn regim de inchiriere, la solicitarea chiriasilor, acestea pot fi supuse schimbarii
de locuinte, cu conditia ca schimbarea sa se realizeze n perioada de valabilitate a contractului de
inchiriere, sau, la prelungirea contractelor de inchiriere. Schimbul/schimbarea de locuinte se poate
realiza doar intre unitati locative din aceeasi categorie, in cazul imobilelor aflate in exploatare,
exceptie facand locuintele noi. Locuintele devenite vacante dupa efectuarea schimbarii de locuinta
pentru care nu exista solicitdri de schimbare, se repartizeaza solicitantilor care au inregistrate cereri
in conditiile legii.

Art. 28. In situatii temeinic justificate, Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de
stat, aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, poate propune Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare, schimbarea locuintei atribuite unui chirias cu o altd locuinta
vacanta de aceeasi categorie dupa reevaluarea starii civile a chiriasilor si numarul de persoane aflate
in intretinerea lor, verificarea situatiei locative cu privire la dobandirea unei locuinte in proprietate
si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrative — teritoriale sau a unitatii in
care isi desfasoara activitatea.

CAP. V. STABILIREA CHIRIEI SI A GARANTIEI

Art. 29. (1). Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 40/1999,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 241/2001, privind protectia chiriasilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Nivelul chiriei pe care 0 va plati beneficiarul repartitiei se stabileste odatd cu incheierca
contractului de inchiriere.

(3) Titularul contractului de inchiriere este obligat sd comunice primariei, in termen de 30 de
zile, orice modificare produsd in venitul net lunar al familiei acestuia sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere.

(4) Solicitantul caruia i-a fost repartizata o locuinta trebuie sa achite, pana la data semnarii
procesului verbal de predare-primire a locuintei, o garantie de buna locatie, in cuantum de 500,00
lei. Aceastd garantie se va restitui la data incetarii contractului de inchiriere, cu exceptia cazului in
care locuinta este deteriorata sau locatarul figureaza cu restante la plata chiriei si utilitétilor.

CAP. VI. DOCUMENTE PREZENTATE LA 1INTOCMIREA MODULUI DE
REPARTIZARE A CHELTUIELILOR COMUNE, RESPECTIV UTILITATI, PENTRU
CHIRIASITI DIN LOCUINTELE AFLATE iN PROPRIETATEA PRIVATA, SAU
ADMINISTRAREA MUNICIPIULUI BAIA MARE

Art. 30. Documentele necesare in vederea repartizarii cheltuielilor comune si a utilitatilor/chirias,
din locuintele aflate in proprietatea privatd sau administrarea Municipiului Baia Mare sunt:

a). Facturile emise de catre furnizorii de servicii catre Primaria Baia Mare si puse la dispozitia
Serviciului Contracte Imobiliare din cadrul Directiei Patrimoniu.

b). Lista lunara actualizata cuprinzand nume, prenume, numar apartament, respectiv numar de
persoane/chiriasi, care locuiesc efectiv In imobil, care nu este obligatoriu sd fie egal cu cel inscris in
contractele de inchiriere, si care se va lua 1n calcul la defalcarea cheltuielilor comune.

c). Lista cuprinzand obligatiile lunare de plata pentru chiriasi, aferente consumului efectuat.
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30.1 TIPURI DE CHELTUIELI

Cheluielile repartizate pe persoand reprezinta cheltuieli privind serviciile de care beneficiaza
persoanele/locatarii care locuiesc in mod curent 1n bloc, si anume:

a). Cheltuieli pentru consumul de apa si pentru canalizare corespunzitoare facturilor prezentate de
furnizor si insusite de beneficiar, repartizate proportional cu numarul de persoane/contract, care
locuiesc Tn mod curent in imobil Tn perioada in care s-a produs consumul.

b). Cheltuieli cu energia electrica pentru incélzirea apei menajere - se repartizeaza identic cu
cheltuielile pentru consumul de apd rece, insa cuprinde costuri pentru energie calorica si energie
electricd, repartizate proportional cu numarul de persoane/contract, care locuiesc in mod curent in
imobil Tn perioada in care s-a produs consumul.

C). Cheltuieli pentru consumul de energie electrica aferentd partilor comune (casa scarilor, holuri,
subsoluri, etc.), masurat prin contor separat - se repartizeaza proportional cu numarul persoanelor
care locuiesc in imobil pe perioada facturata.

d). Cheltuieli privind consumul de gaze naturale pentru bucatarii, in cazul in care nu exista aparate
de masura a consumului respectiv pe fiecare apartament — se repartizeaza proportional cu numarul
de persoane care locuiesc in imobil pe perioada facturatd individual pentru fiecare apartament,
raportat la numarul de persoane care locuiesc in acesta.

e). Cheltuieli pentru ridicarea reziduurilor si a gunoaielor menajere, pentru vidanje, deratizare,
dezinfectie, dezinsectie, etc., — se repartizeaza proportional cu numarul persoanelor care locuiesc in
imobil, in cazul in care nu sunt reglementari pentru fiecare apartament in parte confom legii.

f). Cheltuieli pentru curatenie spatii comune si evacuarea gunoiului menajer din spatiile comune se
repartizeaza proportional cu numarul persoanelor din imobil.

g). Cheltuielile pentru consumul de gaze naturale pentru incalzirea locuintelor si a spatiilor comune
din condominiu, scard/imobil, in functie de sistemul de incalzire, se repatizeaza proportional cu
suprafata apartamentelor prevazuta in contractul de inchiriere.

30.2. SUSPENDAREA TEMPORARA A PLATII UTILITATILOR

Suspendarea temporara a platii utilitatilor/cheltuielilor comune, conform Procedurii operationale
privind modul de repartizare a cheltuielilor comune, respectiv utilitdti, pentru chiriasii din locuintele
aflate in proprietatea privatd, sau administrarea Municipiului Baia Mare si a proprietarilor din
condominium, aprobatd prin art .2  din Hotardrea nr. 1/13.01.2023, a comisiei pentru
monitorizaarea, coodonarea si indrumarea metodologica a implementarii si dezvoltdrii Sistemului
de Control Intern Managerial din cadrul Primariei Municipiului Baia Mare, pentru care calculul se
efectueaza in functie de numarul de persoane prevazute in contract, se poate realiza prin depunerea
unei cereri insotita de acte justificative, de ex.: adeverinte emise de unitati scolare din alte localitati,
contracte de cazare in camine, contracte de inchiriere locuintd in alta localitate, bilet de internare,
e.t.c. si se aplica doar cu privire la costurile pentru apa calda. Dupa inregistrarea cererii, Serviciul
Contracte Imobiliare va efectua o verificare in teren pentru chestionarea vecinilor solicitantului. La
revenirea chiriasului In spatiul contractat, are obligatia de a instiinta prin orice mijloace de
comunicare, Serviciul Contracte Imobiliare.

In cazul depunerii unor sesizari privind prezenta altor persoane in locuinta decat cele mentionate in
contractele de inchiriere pentru o perioada mai mare de 5 zile, se vor efectua controale la adresa
sesizatd. Dacd in urma controalelor sesizdrile se vor confirma, persoanele identificate vor fi luate in
calcul la defalcarea cheltuielilor/utilititilor comune. In cazul locuintelor necontractate, suprafetele
incilzite ale acestora se exclud de la platd pentru intreaga perioadi cat acestea sunt neocupate. in
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cazul debransarii de la reteaua de incalzire comuna a unei unitati individuale (apartament), acesta va
achita cota de incdlzire a spatiilor comune in procent de 4%. Chiriasul este obligat la plata
cheltuielilor comune si a utilitatilor pand la data eliberarii efective a locuintei, precum si la
repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la acea data.

30.3. Pentru locuintele situate in imobilul de pe Aleea Uranus nr. 2 scara A si scara B, gazul utilizat
la bucatarii se calculeaza raportat la numarul de persoane care locuiesc intr-un apartament.

CAP.VIl. REPARTIZAREA SPATIILOR CU ALTA DESTINATIE DECAT ACEEA DE
LOCUINTA, PENTRU SEDIU, CATRE PERSOANELE JURIDICE SI FIZICE.

Art. 31. In vederea repartizirii spatiilor de la prezentul capitol, persoanelor fizice si persoanelor
juridice, constituite Tn temeiul Legii nr. 14/2003 a partidelor politice, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si in temeiul Legii nr. 96/2006, privind statutul deputatilor si al
senatorilor, republicata, cu modificari si completari ulterioare, se imputerniceste Comisia de
repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a
spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuintd aflate Tn administrarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare. Atributiile comisiei sunt urmatoarele:
- analizeaza cererile si documentele justificative, conform legislatiei in vigoare;
- intocmeste borderoul sedintei comisiei, pe care il Tnainteaza Serviciului Contracte Imobiliare
pentru punerea in aplicare a acestuia.
- propune spre aprobarea  Consiliului  Local al  Municipiului  Baia  Mare
repartizarea/inchirierea/prelungirea in conditiile legii a spatiilor disponibile.

CAP. VIII. DISPOZITII FINALE

Art. 32. In cazul inregistririi unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de data
depunerii cererii (zi/luna/an), avand prioritate cererea inregistratd cu o data mai veche.

Art. 33. Prevederile prezentului regulament se completeaza cu dispozitiile actelor normative in
vigoare privind realizarea, Inchirierea, Intretinerea, exploatarea si administrarea locuintelor.
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